REFERAT BESTYRELSESM@DE DEN 15.04.2024 273

Til organisationsbestyrelsen
for Lejerbo Struer og Lemvig

Referat af organisationsbestyrelsesmgde i Lejerbo Struer - Lemvig,
mandag, den 15. april 2024 kl. 17.00, pa Grand Hotel Struer.

Tilstede: formand Lars Mgller Pedersen, Karen Mosbech, Karen Frglund, Ditte Henriksen, Anne
Sakariassen samt suppleant Maria Birgitte Arborg (uden stemmeret).

Fra administrationen deltog forretningsfarer Bendix Jensen og Trine Slot (ref).

Formand Lars Mgller Pedersen abnede madet og bed velkommen og gennemgik dagsorden.

Dagsorden:

1. Nyt fra formanden.

2. Meddelelser fra administrationen.

3. Udlejningssituationen.

4. Administrativt opleeg til rengaring og vedligeholdelse af faellesarealer:

e Hvad kan forventes ud fra eksisterende bemanding

e Hvad er prisen for yderligere granne indsatser gennem gget bemanding eller kab
eksternt.

Styringsdialogmader med Struer Kommune den 19.12.2023.
Godkendelse Lejerbos familieferie 2024 jf. mail af 12.01.2024
Temadag for bestyrelsen og genteenkning af afdelingsmgder.
Eventuelt.

©® N O

Ad 1. Nyt fra formanden

Formand Lars Mgller Pedersen orienterede:

Der er indkaldt til landsrepraesentantskabsmgde den 16. maj 2024.
Ditte Henriksen og formanden deltager.

Der bliver aendret pa mandatfordelingen i Hovedbestyrelsen.
Jylland far et ekstra mandat og flere stiller op.

Der var drofelse af Lejerbos Landsrepraesentantskabsmade.

Der er modtaget en invitation fra kursusafdelingen, vedr. byggerier, som blev draftet.

Der er modtaget invitation fra Bente Castenschiold fra Lejerbo Trehgje.
Bestyrelsen vil gerne vaere med i gave til hende.
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Ad 2. Meddelelser fra administrationen

Forretningsfarer Bendix Jensen orienterede:

Som omtalt i sidste referat, har administrationen nedsat en arbejdsgruppe bestadende af
administrative medarbejdere og en gruppe ejendomsfunktiongerer, som arbejder med hele
kundesegmenteringen og udlejningen. Arbejdet har udmundet i et idekatalog, som blev preesenteret
for organisationsformaendene den 29. januar 2024.

Vi vil arbejde med markedsfaring, sociale medier, fremvisninger og fraflytninger og
administrationsbygningen treenger ogsa til en opdatering. Der er naturligvis noget gkonomi i dette,
men det er en ngdvendigthed.

Ditte Henriksen henviste til sidste made, hvor der blev drgftet timerne bedst udnyttes ift.
varmemstrene. Hun synes det falder i god trdd med det idekatalog der netop arbejdes med nu. Synet
R/Ié hvad en varmemester er og hvilke opgaver han skal udfgre, har eendret sig over tid.

aske er det tid til at kulturen skal aendres helt oppe fra HB og ud i afdelingerne. Vaerdierne skal
veere tydelige for lejerne.

Bendix orienterede om Neerhed i Sundhed.
Vi er udtaget til et forsgg med at lave et sundhedshus i Trekanten i samarbejde med
Landsbyggefonden.

Reetablering af henlaeggelser

Sidste ar tabte mange organisationer og afdelinger en veesentlig del af deres opsparing (ogsa kaldet
henlaeggelser) pa grund af uroen pa kapitalmarkederne. Siden da er der sket en markant forbedring
pa kapitalmarkederne og prognosen er saledes, at det tabte, er indhentet ved udgangen af 2024.

Det betyder, at organisationer og afdelinger far penge ind pa bogen i forbindelse med de kommende
regnskaber. Det er vigtigt, at disse midler bruges til reetablering af henlaeggelserne. For det var jo
der, pengene til sidste ars tab blev taget fra. P4 den made vil vi i lgbet af de kommende ar kunne
deekke det hul, der blev slaet i henlaeggelserne sidste ar.

Fra administrationen side vil vi derfor anbefale, at organisationsbestyrelsen traeffer en beslutning om,
at dette princip falges generelt for alle afdelingsbudgetter i organisationen, og at man saledes kun
undtagelsesvis vil godkende afdelingsbudgetter, hvor dette fraviges.

Hazedring af beboerdemokratiets szerlige indsats

Hovedbestyrelsen har truffet beslutning om, at man gerne vil anerkende beboerdemokrater, der
sammenhaengende har veeret i landsrepraesentantskabet i 25, 40 eller 50 ar.

Det vil veere den enkelte organisation, der indstiller til formandskabet/administrationen om
haedringen. Erkendeligheden vil blive givet pa det farstkommende landsrepraesentantskabsmgde
efter indstillingen, og vil vaere en gavekurv af passende starrelse.

Gratis online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer

BL har udviklet et online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer om deres opgaver og
ansvar. Det er et rigtig godt kursus, som kommer omkring mange af de emner, vi ved, der fylder for
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OB-medlemmer. Det gaelder bade rammer fastsat i lovgivningen, men ogsa emner som samarbejde
med administrationen og med hinanden i bestyrelsen. Kurset vil naturligvis veere nyttigt for nye
organisationsbestyrelsesmedlemmer, men ogsa 'gamle’ bestyrelsesmedlemmer vil kunne fa gavn af
at tage kurset.

Kurset bestar af 6 moduler og afsluttes med en test, hvorefter der udstedes et kursusbevis.
Vurderingen er, at det tager ca. 1-1'2 time at gennemfare.

Det er gratis at tage kurset, og du kan tilmelde dig og fa adgang her:

https://bl.dk/kurser-og-netvaerk/kursuskalender/?eventld=23-91

Nyt regulativ om renoveringsstotte fra Landsbyggefonden er tradt i kraft den 1. december
2023.

Forudseetning for statte er, at der udarbejdes en helhedsplan for den enkelte afdeling og
boligomradet, med henblik pa at opna en samlet helhedsbetonet Igsning af afdelingens
konkurrencemaessige og bygningsmaessige problemer. Kommunen skal inddrages i arbejdet.
Landsbyggefonden kan yde vejledning i forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen.

Landsbyggefonden yder fremadrettet ikke statte i samme grad som tidligere jf. finansieringsskitsen.
Det betyder, at der ikke ydes fuld finansiering, men at beboerne skal forvente en stgrre egenbetaling
end tidligere. Derudover kan Landsbyggefonden yde driftsstattelan pa 2/3, mens boligorganisationen
skal bidrage med 1/3. Som noget nyt Igber driftsstottelanet i 15 ar, og aftrappes ikke i perioden. | ar
16 overtager boligorganisationen Landsbyggefondens andel, og dermed hele betalingen. Samtidig
pabegynder tilbagebetalingen af driftsstattelanet.

Kapitaltilffersel (1/5-dels ordningen) er som udgangspunkt bortfaldet. Boligorganisationen kan
bevillige treekningsret, fritagelse for A- og G-indskud og indbetaling af udamortiserede lan til

dispositionsfonden til en renoveringsstattesag, men Landsbyggefonden lader det veere op til

boligorganisationen selv at traeffe beslutningen om, hvad de vil give tilskud til.

Om der fremadrettet oprettes en reguleringskonto pa en helhedsplan, er pa nuvaerende tidspunkt
endnu ikke afklaret i Landsbyggefonden.

/Endringerne betyder, at der fremadrettet skal veere et endnu teettere samarbejde mellem
byggeafdelingen, afdelingsekonomi og forretningsfarerne omkring finansieringen i sagerne.

Kapitalforvaltning

Bendix Jensen har pé tidligere bestyrelsesmgde den 11.10.2024 orienteret om nye regler og
muligheder for kapitalforvaltning. Den gang blev oplyst, at Lejerbo fortsatte efter de hidtidige
placeringsregler, og dermed ikke sendrede risikoprofil.

Men hovedbestyrelsen i Lejerbo har abnet for at bruge de nye placeringsregler aktivt, herunder at
foretage risikospredning ved placering af midler efter de muligheder der er opstaet med det nye
regelsaet. Dette kunne vaere placering i aktieprodukter. Bestyrelsen tog dette til efterretning.
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Ad 3. Udlejningssituationen

Bendix Jensen orienterede om udlejningssituationen i Struer-Lemvig.

Afdeling Bet. udlejningsob;. Tomgang fra | art rum | Tomg. bemaerkning
dage
4720 4720, Engen 10,, 1. 3/ 7620 Lemvig 01-03-2024 | Familiebolig | 3 31 | annonceres
ledig

Udlejningen i Struer gar ganske godt lige pt. Der er ikke de store fraflytninger og lejemalene bliver
udlejet delvist via ventelisten og gennem annoncering pa hjemmeside og Boligportal.

Vores nye reklamebannere bliver brugt ved de lejemal, som bliver annonceret ledige pa
hjemmesiden.

Ad 4. Administativt oplaeg til renggring og vedligeholdelse af feellesarealer:

¢ Hvad kan forventes ud fra eksisterende bemanding?

e Hvad er prisen for yderligere granne indsatser gennem gget bemanding eller kab
eksternt.

Bendix Jensen orienterede om renholdelseudgifter. | arsrapporten star der at Lejerbo ligger pa 100
kr. pr kvm og til sammenligning, ligger Lejerbo Struer-Lemvig pa 70 kr., altsa markant under
gennemsnittet. Rent bemandingsmaessigt, har vi i Lejerbo Struer-Lemvig flere boliger pr.
varmemester. Den bemanding resulterer i at forvening og det reelle ikke stemmer overens.

Driftschef Ole Astrup har kigget pa, hvad der skal til for at lave et synligt laft og har fundet frem til
anseettelse af en aflgser i sommerferien i ca. 6 uger. (pris: ca. 110.000 kr.).

Det er ikke lagt i budgettet, men for at sikre serviceniveaet, er dette en mulighed alligevel.

Maria Arborg har faet oplyst, at der anseettes yderligere en mere fuldtidsmedarbejder i driften.

Der er naturligvis problemer med grenne omrader i ferier, men gnsket er et hgjrere serviceniveau
hen over aret og ikke kun i ferieperioden. Der blev derfor spurgt, om det kan veere en mulighed i
stedet at anseette en gron deltidsansat for de 110.000 kr. en ferieaflgser vil koste.

Dittes Henriksen fandt at Livbjerggaard kommer meget ofte i hendes afdeling og spurgte, om der er
styr pa hvor ofte de kommer og hvad de laver.

Bestyrelsen var ikke overbvist om, at det fremlagte oplaeg om ferieaflgsning var tilstreekkeligt til at
lofte serviceniveauet.

Det blev besluttet, at der laves et katalog over hvad der kan foventes ud fra eksisterende bemanding
og hvad prisen for yderligere granne indsater gennem gget bemanding/eksern kab vil vaere.
Oplaeg/katalog udarbejdes af driftschef Ole Aastrup i samarbejde med varmemester, som tages med
ved naeste bestyrelsesmgde.

Bendix efterlyste hvad bestyrelsen vil hen over sommeren ift. greanne omrader.

Formanden meddelte, at vi skal holde os inden for budgettet, men kigge pa hvad der kan

gores i nyt regnskabsar og om de 110.000 kr. kan na at komme med i naeste ars budget.

Der er mere administrativt arbejde for driftspersonalet, som skyldes gget krav til dokumentation,
forklarede Anne Sakarissen efter droftelse om hvilke opgaver der ligger i driften.

Lejerbo

Penneo dokumentnagle: 072MP-U67YX-ELJ8U-LDGYB-WA4DIZ-E5NE3



279

Ad 5. Styringsdialogmgder med Struer Kommune den 19.12.2023.

Referat vedlagt. Formanden opsummerede og meddelte, at vi skal veere opmaerksomme pa nye
boliger i Hjerm (Nybolig Holstebro arbejder med nye boliger i Hjerm). Sa vil der formentlig ikke vaere
plads til Lejerbo ogsa. Lars Mgller Pedersen sender link til forretningsfareren som undersgger
neermere.

Bestyrelsen godkendte referat.

Ad 6. Godkendelse af lejerbos familieferie jf. mail af 12.01.2024

Bendix Jensen henviste til mail af 12.01.2024.

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers
ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar vaeret mere end 170 deltagere
pa ferierne, som har fundet sted bade pa Falster og i Jylland.

Igen i &r har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietilbud. Midlerne ma dog ikke
anvendes til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle ferieopholdene.
Den udgift deles de boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og
administrationsorganisationen om at daekke. Konkret er der for organisationernes vedkommende tale
om en udgift pa max 350 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation afsted pa
ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.500 kr.

@nsker | pa denne baggrund ikke, at jeres beboere skal have tilbud om at deltage pa Lejerbos
familieferie, vil vi bede om, at | giver besked til Jeanette Gade Brandstrup pa jgb@lejerbo.dk senest
fredag den 1. marts.

Jeanette koordinerer ferietilbuddet i ar og skal derfor vide, om der er beboere, vi ma sige nej til, fordi
organisationen ikke onsker at stotte tilbuddet.

Mailen er sendt til alle organisationsformaend til videre formidling og behandling i den enkelte
organisationsbestyrelse.

Bestyrelsen godkendte tilskud til Lejerbos familieferie 2024.

Ad 7. Temadagq for bestyrelsen og gentaenkning af afdelingsmgder.

Formand Lars Mgller Pedersen orienterede:

Han henviste til tidligere drgftelser omkring afholdelse af afdelingsmader.

Der blev foreslaet at holde feelles afdelingsmede evt. pa Gimsinghoved kulturcenter for afdelingerne:
306-0+335-0+335-1+633-0, f.eks faelles indledning og spisning og med made for hver afdeling.

Evt. afholdes 2 mader far og 2 mader efter feellesmiddag.

Lars Mgller Pedersen kontakter Trine for at aftale hvem der afholder indledning og hvor meget tid der
skal seettes af til det.
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Ad 8. Evi.

Naeste mgde afholdes 25. juni 2024.

Modet heevet.

Godkendes af formanden den 15.04.2024
Underskrives digitalt via Penneo

Lars Mgller Pedersen
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