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Til organisationsbestyrelsen samt
repraesentantskabet for Lejerbo Struer og Lemvig

Referat af organisationsbestyrelsesmoade og repraesentantskabsmede i Lejerbo Struer og
Lemvig, tirsdag den 20. oktober 2015

Fra bestyrelsen deltog: formand Lars Mpller Pedersen, Karen Margrethe Mosbech, Bjarne Thatt
Jensen og Anne Sakariassen.

Fra administrationen deltog forretningsferer Ebbe Johansson (ref.).

Endvidere deltog felgende reprasentantskabsmedlemmer:

Karen Frelund, Kenneth A. Kristiansen, Pernille B. Dalgaard, Else Rune Hammer Kanstrup og Jens
Bastrup.

Ebbe Johansson dbnede medet og bed velkommen.

Dagsorden for organisationsbestyrelsesmeadet er:

Meddelelser fra administrationen.

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Udlejningssituationen

Dzkning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden

Forhgjelse af opnoteringsgebyr.

Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afd. 306-0 nedsettelse af husleje/dekning

underskud pa DKK 111.000

7. Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afd. 447-0 nedszttelse af husleje/dekning
underskud pa DKK 47.000

8. Godkendelse af delvis tilskud fra dispositionsfonden til afd. 447-0 udgifter til byggeskade tag pa i
alt udgift DKK 850.000

9. Godkendelse af rdderet afd. 386-0 Ballegadrdvanget og afd. 472-0 Engen.

10. Nybyggeri/renovering

11. Deltagelse 1 Landsreprasentantskab

12. Eventuelt
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Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Ebbe Johansson meddelte folgende:

Ejendomsserviceteknikelever

Ejendomsserviceteknikelevuddannelsen er efterhdnden blevet taget vel i mod i en raekke Lejerbo
boligorganisationer landet over, og der er pt. ansat 10 elever pa landsplan.

For at styrke indsatsen pa elevomréadet besluttede hovedbestyrelsen i fordret 2014 at ansette en
elevkoordinator, der primert administrativt skal understette regionerne med det labende arbejde, der
er forbundet med en elevanseattelse, og Anna Selleberg Mgller er derfor nu ansat som elevkoordinator
i Lejerbo. Omkostningerne til elevkoordinatorfunktionen fordeles budgetmaessigt ud pa de
boligorganisationer, der ansatter elever med et drligt beleb pa 12.000 kr. pr. elev.

P4 selve uddannelsesdelen traeder den nye tilskudsordning i kraft pr. 1. januar 2015 og omfatter et
arligt lentilskud pa 50.000 kr. pr. elev. Det betyder, at lenomkostninger til en
ejendomsserviceteknikelev over elevperioden nu udger:

1. ar 5.921,54 kr./méned
2. ar 6.735,37 kr./méned
3. ar 8.570,89 kr./méned
Sidste 3 méneder 10.000,12 kr./méaned

Lejerbo planlegger en falles annoncering efter ejendomsserviceteknikelever primo 2015 og der ud
over vil der lobende vare mulighed for at tilknytte elever til boligorganisationen. Lejerbos
elevkoordinator hjelper naturligvis gemne i hele forlabet.

Regulering af venteliste- og opnoteringsgebyrer

Henover efterdret hardirektionen og et udvalg nedsat af hovedbestyrelsen arbejdet med en
gennemgang af Lejerbos gkonomi, set i lyset af et skuffende halvarsresultat. Gennemgangen havde til
formél at sikre, at der var sammenha&ng mellem indtegter og udgifter pé en reekke omrader og
funktioner i Lejerbo — ogsa kaldet en kostegte beregning. Et af de omrader hvor der i dag ikke er fuld
omkostningsdakning er venteliste- og opnoteringsgebyrer.

Venteliste- og opnoteringsgebyrer reguleres derfor med virkning fra 1. januar 2015 fra nuvarende 200
kr. til 300 kr.

I forleengelse af reguleringen af venteliste- og opnoteringsgebyrerne, bliver der fremadrettet mulighed
for, at I som boligorganisation kan traffe beslutning om subsidiering af begge gebyrtyper. Det skal ses
i lyset af, at der er store regionale forskelle pa prisniveauet pd venteliste- og opnoteringsgebyrer, og
det derfor kan vaere nedvendigt at tilpasse prisen pa gebyrerme.

Subsidieringen skal naturligvis dreftes i organisationsbestyrelsen, hvor der som udgangspunkt skal
besluttes, hvilket prisniveau de to gebyrer skal ligge pa, og dermed opkraeves hos boligsegende i
boligorganisationen. Safremt boligorganisationen veelger, at prisen pa de to gebyrer skal ligge under
300 kr., betaler boligorganisationen forskellen op til de 300 kr. pr. gebyr.
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Boligaftalen.

Efterarets boligaftale er nu ved at blive udmentet som lovgivning.

Investeringsrammen til renoveringer er fastsat til 4.2 mia. kr. 1 2015 og i 2016. 12017 til 2020 er den
fastsat til 2.5 mia. Det er dog aftalt, at rammen skal vurderes af forligspartierne ved udgangen af 2016.
Forligspartierne er regeringen, SF, Enhedslisten, Dansk Folkeparti og Det Konservative Folkeparti,
Med denne ramme kan keen i Landsbyggefonden blive nedbragt i 15 og 16 og Lejerbo forventer ogsa
at fa tilsagn til vores ke sager”.

Den boligsociale indsats kan viderefores pd sammen niveau som nu og det kan kapitaltilfersler og
infrastrukturprojekter ogsda. Som noget nyt er der afsat en ramme pa 600 mio. kr. i perioden 2015 til
2018, som kan anvendes til nedrivning af hele afdelinger. Indtil nu er der alene givet tilsagn til delvis
nedrivning, men for at kunne ime@dekomme behovet for at begranse udbuddet af boliger i
yderdistrikterne, er denne mulighed nu bragt i forslag. Det kraever godkendelse af ministeriet for by,
bolig og landdistrikter og ordningen handteres som 1/5 ordningen — dvs. at boligorganisationen skal
medfinansiere mindst 1/5 af udgifterne.

Der er ogsa fremsat lovforslag om, at vi skal kunne anvende sociale klausuler, nar vi udbyder bygge-
og anlegsarbejder. Klausulerne skal veere et supplement til de frivillige aftaler, som ogsa Lejerbo gor
brug af. Klausulerne ma ikke forskelsbehandle bydende og skal dermed vere i overensstemmelse med
EU udbudslovgivningen.

Endelig er der fremsat forslag om @ndringer i bade planloven og almenboligloven, sddan at
kommunerne kan fastlaegge i deres lokalplaner, at op til 25% af boligerne i et omrade skal veere
almene. Tidligere har kommunerne alene kunnet fastleegge arealers disponering som bolig, erhverv,
rekreative omrader m.v.. Nu fir de altsa et ekstra hindtag til at fremme almene boliger. Derudover er
der ogsad mulighed for et grundkebslan i de kommuner, som har de hejeste grundpriser — det er
Kebenhavn, Frederiksberg, Odense, Arthus og Aalborg. Kebenhavns kommune og Arhus kommune
har meldt ud, at de vil anvende lovforslaget, som forventes at treede i kraft den 1. marts 2015.

Deleboliger:

Folketinget har den 21. april 2015 vedtaget en rackke @endringer til lov om almene boliger m.v. og lov
om individuel boligstette. Den nye lov tradte i kraft den 1. maj 2015. Andringerne har til formal, at
hjzlpe kommunerne med at finde boliger til de ca. 12.000 flygtninge, der forventes at komme til
landet 1 2015.

Loven medferer folgende @ndringer:

e Fremover kan der oprettes kollektive bofaellesskaber i almene familieboliger, hvis der i boligen er
mindst 3 vaerelser samt et ekstra veerelse i boligen. Kravet om det ekstra veerelse kan med
kommunalbestyrelsens godkendelse fraviges, hvis der er mulighed for, at beboerne kan spise sammen
i kokkenet. Tidligere var der krav om, at et sadant bofzellesskab skulle besta af mindst 5 veerelser plus
et feellesrum, hvilket gjorde det vanskeligt for kommunerne at finde passende boliger. Nar en ledig
bolig, herunder et vaerelse i de omhandlede bofaellesskaber, stilles til radighed for flygtninge,
garanterer kommunen for lejerens forpligtelse til at istandseette boligen/veerelset ved fraflytning,
ligesom kommunen betaler for et eventuelt lejetab inden indflytning. Staten refunderer fuldt ud
kommunernes udgifter i den forbindelse. ‘

e Fremover vil der i hgjere grad veere tale om en sidestilling i forhold til boligstgttereglerne mellem
enlige i kollektive bofeellesskaber og enlige, der bor i selvstaendig bolig. Det bliver imidlertid en
betingelse, at der foreligger en individuel lejekontrakt for hver beboer i bofzllesskabet.
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Tilbud om kompakt brandslukker til boligen:

Lejerbo har over de seneste dr oplevet en nedgang i antallet af brande, der bliver anmeldt til
forsikringsselskabet som en forsikringssag. Men ud over de starre brande, der ender med at blive en
forsikringssag, opstar der hvert ir en rakke mindre brande i boli gerne, som for de flestes
vedkommende nér at blive slukket forinden de udvikler og spreder sig. Alene i Kobenhavnsomradet
vurderes der drligt at veere op mod 100 brande, der ikke anmeldes til forsikringen, men alligevel
tilferer bade skade pa lejemdlene og ikke mindst en fare for at udvikle sig til en sterre brand. Langt de
fleste af disse brande kan slukkes hurtigt, og dermed begranses skaderne samt risikoen for at branden
udvikler sig mest muligt, hvis det vel at marke gores korrekt.

Lejerbo har i en periode veeret i dialog med virksomheden 4 fire international, der producerer en
yderst effektiv og kompakt brandslukker til hjemmet, der tillige er meget simpel at betjene.
Brandslukkeren fungerer mest af alt som en ganske almindelig sprayflaske, der sprajter en vaeske pé
det element der er ild i. Brandslukkeren er specielt udviklet til at slukke de mest forekommende
brande i hjemmet, eksempelvis frituregryder, madlavningsbrande o g elektriske apparater, uden fare
for eksplosion som der typisk sker, hvis de breendende elementer slukkes med vand. Der findes
demonstration af brandslukkeren pa virksomhedens hjemmeside www.4fire-int.com, hvor der vises
slukning af forskellige braeendende elementer.

P baggrund af dels dialogen med 4 fire international samt de demonstrationer af produktet Lejerbo
har set, har vi valgt at introducere produktet for Lejerbos datterorganisationer. Andre
boligorganisationerne har allerede indkebt brandslukkeren og uddelt dem til deres lejere, eksempelvis
som en gave ved indflytning. Vi har forhandlet med 4 fire international omkring en samlet Lejerbo-
aftale, og kan derfor indkebe brandslukkeren til 180 kr. pr. stk.

Brandslukkeren kan som navnt gives til lejerne som en gave, da boligafdelingen derved ikke har
vedligeholdelsespligten pé brandslukkeren efterfolgende. Som opstart kan der indkebes til samtlige
lejere og efterfolgende kan der ved indflytning udleveres en brandslukker til ny indflyttere. .

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende
regnskabsperiode (2014/2015) kr. 14.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i
bestyrelsen i Lejerbo, Struer og Lemvig.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belobet skal fordeles med 2. andele til formanden
og 1. andel til hvert af de evrige medlemmer

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, drsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/5 2014 — 30/4
2015, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2014 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/5 2016 — 30/4 2017. '

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/5 2014
—30/4 2015, dels budget for afdelingerne for perioden 1/5 2016 — 30/4 2017 og dels tilstandsrapport

for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de okonomiske, og
der foreligger godkendelse af sdvel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

I afdeling 306-0 og 335-1 er der ingen afdelingsbestyrelse. Organisationsbestyrelsen skal tage stilling
til regnskab og budget for disse afdelinger.
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I den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible
midler i arbejdskapital og dispositionsfond. Arsberetningen beskriver efterfolgende afdelingernes drift
for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings- og boligsocial- status.

Vedr. supplerende oplysninger:
I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i
revisionsprotokollen.

Revisionen har pé side 210 og 211 bemerkning om supplerende oplysninger til forhold i afdeling 306-
0, Holstebrovej, afdeling 335-1, Nordvestvej, afdeling 386-0, Ballegardsvenget, afdeling 447-0,
Gudum og afdeling 548-0, Godsbaneve;j.

Endvidere har revisionen pé side 212 bemerkning om udlejningsvanskelighederne i afdeling 306-0,
Holstebrovej, afdeling 335-1, Nordvestvej og afdeling 386-0, Ballegérdsvanget.

Pé side 4 i arsberetningen er kommenteret pa revisionens supplerende oplysninger i forhold til
afdelingerne. Disse vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemarkninger.

Vedrerende budget for afdelingerne for 2016/2017 skal organisationsbestyrelsen tage stilling til
folgende tilskud fra dispositionsfonden

e Afdeling 306-0 kr. 111.000
e Afdeling 447-0 kr. 47.000

Da der er udamortiserede 1dn i afdeling 335-0, som tilfalder dispositionsfonden, vil der blive
tilbagebetalt belob til afdelingen, s der kan henszettes midler til indfrielse af serstottelan.

Der er lagt op til, at organisationen deekker tab ved fraflytninger, der ligger udover kr. 319 (satsen p.t.)
pr. lejemalsenhed, jf. @ndringen i bekendtgerelsen pr. 1. april 2013.

Organisationen har i 2008 faet fritagelse for dekning af lejetab indtil minimumsbelebet, jf.
bekendtgerelsens § 40 og 41, er néet. Der er derfor ikke lagt op til, at det er organisationen, der
dekker lejetab 1 2016/2017.

Da organisationen tidligere har lant penge i administrationsorganisationen, opfordres der til, at der
stadig indbetales til arbejdskapitalen, sa disse 1dn kan blive indfriet i lebet af drene 2016 og fremad.

Afdelingsbudgetter

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen 1 de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. Afd. navn Geldende leje | Kommende leje | Andring pr. m? | Andringi %
306-0 Holstebrovej 868,32 886,03 17,71 2,04
Familieboliger

306-0 Holstebrove;j 751,13 768,84 17,71 2,36
Ung. boliger :

335-0 Gimsinghoved 792,05 801,30 9,25 1,17
Familieboliger

335-0 Gimsinghoved 663,04 672,29 9,25 1,40
Ung. boliger

335-1 Nordvestvej 835,73 850,71 14,98 1,79
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Familieboliger

335-1 Nordvestve;j 763,00 777,99 14,98 1,96
Ung. boliger

386-0 Ballegérdsvanget 805,60 815,25 9,64 1,20
Familieboliger

386-0 Ballegardsveenget 748,25 757,89 9,64 1,29
Ung. boliger

447-0 Gudum 750,13 759,33 9,20 1,23
472-0 Engen 127,53 739,04 11,50 1,58
548-0 Godsbanevej 952,59 969,83 17,24 1,81
633-0 - Struerdalve;j 780,43 780,43 0,00 0,00
718-0 Sarpsborgparken 728,60 728,60 0,00 0,00
808-0 Vinkelbo 859,70 859,70 0,00 0,00

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

-

at drsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
306-0 og 335-1

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afd. 306-0 og 335-1

Ad 3. Udleijningssituationen

Ebbe orienterede

Ad 4. Dazkning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden

Dispositionsfonden dekker tab ved fraflytning

Ad 5. Forhgijelse af opnoteringsgebyr.

Bestyrelsen besluttede at man ville fortseette med DKK 200 i opnorteringsgebyr og evt. &ndre praksis
senere.
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Ad 6. Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afd. 306-0 nedsettelse af husleje/dekning
underskud pd DKK 111.000.

Bestyrelsen godkendte et tilskud pd DKK 111.000 til afd. 306-0

Ad 7. Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afd. 447-0 neds=ttelse af husleje/dekning
underskud pd DKK 47.000

Bestyrelsen godkendte et tilskud pa DKK 47.000 til afd. 447-0

Ad. 8. Godkendelse af delvis tilskud fra dispositionsfonden til afd. 447-0 udgifter til byggeskade tag
pa i alt udgift DKK 850.000.

Bestyrelsen godkendte et tilskud til afd. 447-0 byggeskade tag. Dog ville man afvente den endelige
ferdige projekt med hensyn til den fremtidige arlige ydelse pa det optagne finansieringslan

Ad 9. Godkendelse af raderet afd. 386-0 Ballegdrdvanget og afd. 472-0 Engen

Bestyrelsen godkendte raderet i afd. 386-0 og 472-0

Ad 10. Nybyggeri/renovering.

Der er pt. ingen planer om nybyggeri.

Ad. 11. Deltagelse 1 Landsreprasentantskab.

Bestyrelsen besluttede at formanden Lars Moller Pedersen og Kenneth A. Kristiansen deltager i
Landsreprasentantskabsmedet i maj 2016

Ad 12. Eventuelt

Jens Bastrup foreslog at udlejningsmaterialet skulle revideres med hensyn til nye billeder af vores
afdelinger.
Det blev besluttet at der skulle atholdes et bestyrelsesmade i fordret 2016.

Madet haevet.

Godkendt af fo/rmanglen den /IC* / (’j.r/ 2015

Med venlig hilsen
Ebbe Johansson
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